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Redegeorelse

Lokalplanen angir Dem!

Byradet kan tilvejebringe lokalplaner, nar den fin-
der det nedvendigt for at sikre en sammenfattende
planmassig udvikling af et omrade.

En lokalplan skal tilvejebringes, for der gennem-
feres storre udstykninger eller sterre bygge- eller
anl@gsarbejder, herunder nedrivninger af bebyg-
gelse, og 1 evrigt nar det er nedvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggeorelse.

For at sikre borgeme indsigt og medindflydelse pa
planlegningen fremlagger Byradet forst et forslag
til lokalplan.

I fremlaggelsesperioden kan borgere og myndighe-
der indsende bemarkninger, indsigelser og an-
dringsforslag til lokalplanforslaget.

Efter fremleggelsesperiodens udleb bliver forsla-
get og alle modtagne indlag behandlet af Byradet,
der herefter kan vedtage lokalplanen endeligt med
eventuelle justeringer.

Lokalplanens baggrund.

I forbindelse med den lebende udarbejdelse af
lokalplaner 1 kommunen er det blandt andet et
onske at fa aflost de tilbagevarende byplanvedtag-
ter af lokalplaner. Samtidig benyttes lejligheden til
at justere og opdatere bestemmelsemne, sdledes at
de bliver nemmere at arbejde med i det daglige.

Lokalplanens formal og indhold.

Formalet med lokalplanen er at fa aflest den eksi-
sterende Particlle Byplanvedtegt nr. 2 med en
lokalplan, da en rezkke af vedtagtens bestemmelser
ikke lengere er tidssvarende, og derfor javnligt
giver anledning til problemer.

Formalet er desuden, at der med en generel juste-
ring, tilpasning og opdatering af bestemmelserne
vil fremkomme et bedre arbejdsverktej til brug i
kommunens behandling af byggesager og lignende
ved at bringe de bygningsmassige bestemmelser 1
overensstemmelse med de geldende bygningsreg-
lementer.

Endelig er det formélet at opdele lokalplanomradet
1 delomrader, der tager hensyn til og sikrer karakte-
ren af de forskellige boligomrader.

Lokalplanens forhold til anden planlaeg-
ning

Regionplan 1993.

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionpla-
nens retningslinier.

Kommuneplan 1994-2006.

I kommuneplanen er fastlagt folgende lokalplan-
rammer for omradet:

5.5 lldtornvej og Havtornve;j.

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for
omradet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlegges til bolig-
Jformal med mulighed for tilhorende kollektive
anleeg, offentlige institutioner og mindre butik-
ker til kvarterets daglige forsyning,

b. at bebyggelsesprocenten for omradet under
et ikke overstiger 50,

c. at bebyggelse ikke opfores med mere end tre
etager langs Ildtornvej og fire etager langs
Havtornvej, og

d. at omradets stojbelastning undersoges ncer-
mere, for lokalplanlegning og anvendelsen
fastlegges i henhold hertil, jf. rammedelens
generelle bemaerkninger vedr. stoj.

5.6 Karlsgave og Maglehgj.

En lIokalplan, der treeffer bestemmelser for
omradet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlegges til bolig-
Jformal,

b. at bebyggelsesprocenten for omradet under
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et ikke overstiger 25, og

c. at bebyggelse ikke opfores med mere end
een etage med udnyttelig tagetage.

Omradet er beliggende inden for det 1 kommune-
planen omfattede stojkortlegningsomrade, og lig-
ger i stejbegrensningsomrade II for sa vidt angar
etagebebyggelsen, og stejbegraensningsomrade III
for sa vidt angar resten af lokalplanomradet, idet
der henvises til stejkortlegningen fra 1993. Det
antages, at stejniveauet siden da ikke er blevet
hejere snarere, at det er faldet.

Pa den baggrund anses det ikke for nedvendigt med
yderligere stojmalinger.

Kommuneplanen fastsatter folgende begrensnin-
ger for lokalplanlegningen i de enkelte stojbe-
grensningsomrader:

Omrade I: Lokalplaner, der treffer bestemmelser
for omradet, skal sikre, at der inden for omradet
ikke udlaegges arealer til stojfelsom anvendelse.

Omrade II: Lokalplaner, der treffer bestemmelser
for omradet, skal sikre, at der inden for omradet ma
udlegges arealer til stoj folsom anvendelse (dog
ikke aben lav boligbebyggelse) under forudsatning
af, at byggeriet stojdeempes som angivet i BR 95
kap. 9.2.

Omrade III: Inden for omradet ma udlegges arealer
til stejfolsom anvendelse uden begrensninger. Stoj
dempning for trafikstej skal ske som angivet i BR
95 kap. 9.2.

Partiel Byplanvedtaegt.

Pa den del af lokalplanomradet, der er beliggende
pa Frederiksvaerk Markjorder, gelder Particl By-
planvedtegt nr. 2 for Maglehgjkvarteret i Frede-
riksvaerk Kommune. Vedtegten er vedtaget af Fre-
deriksveerk Kommune den 19. marts 1968 og god-
kendt af Boligministeriet den 17. maj 1968.

Vedtzgten har til formal at opdele omradet i tre
delomrader til etagebyggen, almene formal og par-
celhusbebyggelse og opstille betingelser for bebyg-
gelsens placering, omfang og udseende.

Der er den 25. september 1974 tinglyst et tilleg til

Partiel Byplanvedtagt nr. 2. Tillegget er vedtaget
af Frederiksvark Byrdd den 18. december 1973 og
godkendt af Miljeministeriet den 23. juli 1974.

Formalet med tillegget er at ndre anvendelses-
muligheden for omradet udlagt til almene formal til
kun at omfatte lokalbutikker og telefoncentral. Der
indferes desuden et omrade til berneinstitutioner og
et omrade til friareal.

Lokalplaner.

Der er inden for lokalplanomradets afgraensning
geldende en lokalplan 05.2 for K.T.A.S. central,
Havtornvej. Denne lokalplan berores ikke af nar-
varende lokalplan, idet matrikel 11d Fredenksvaerk
Markjorder, for hvilken lokalplan 05.2 galder, ikke
omfattes af nervarende lokalplan.

Deklarationer.

Pa omradet er tinglyst folgende parcelsalgser-
klaring og deklaration:

a. Parcelsalgserklering fra den 13. juli 1973, gzl-
dende for matriklerne fra og med 11f til og med
11u, Frederiksvark Markjorder.

b. Deklaration lyst den 3. december 1969, gxlden-
de for matrikler begyndende med 74, Frederiks-
vaerk Markjorder.

Herudover er der lyst servitutter og deklarationer til
sikring af kloakledninger, og oversigtsarealer m.v. i
omradet.

Vandforsyningsplan.

Lokalplanomradet er omfattet af Frederiksvark
Kommunes Vandforsyningsplan.

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, der
vandforsynes fra De Kommunale Verker.

Spildevandsplan.
Lokalplanomradet er omfattet af Frederiksvark
Kommunes Spildevandsplan, af omradenummer

320, 321, 409 og 410.

Spildevand skal afledes til renseanlag, hvorimod
tagvand skal ledes til nedsivning.
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Varmeforsyningsplan.

Lokalplanomradet er beliggende inden for Frede-
riksvaerk Kommunes omrader for kollektiv varme-

forsyning.
Fzllesantenneanlzeg.

Lokalplanomradet er forsynet med hybridnet ned-
lagt af EFFO. Der er ikke tilslutningspligt til
hybridnettet.

Lokalplanens forhold til anden lovgiv-
ning

Lov om planlaegning.

Planloven indeholder bl.a. de formelle regler og
procedurer for planers udarbejdelse og indhold.

Kapitel 1 Formal:

§ I Loven skal sikre, at den sammenfattende
planiegning forener de samfundsmcessige
interesser i arealanvendelsen og medvirker til
at verne om landets natur og miljo, sa sam-
Sundsudviklingen kan ske pd et beeredygtigt
grundlag i respekt for menneskets livsvilkar og
for bevarelsen af dyre- og plantelivet.

§ 2 Loven tilsigter scrlig,

1) at der udfra en planmeessig og samfunds-
okonomisk helhedsvurdering sker en hensigts-
meessig udvikling i hele landet og i de enkelte
amtskommuner og kommuner,

2) at der skabes og bevares veerdifulde bebyg-
gelser, bymiljoer og landskaber,

3) at de abne kyster fortsat skal udgore en vees-
entlig natur- og landskabsressource,

4) at forureningen af luft, vand og jord samt
stojulemper forebygges, og

5) at offentligheden i videst mulig omfang ind-
drages i planlegningsarbejdet.

Lokalplanen er udarbejdet 1 henhold til de retnings-
linier og procedurer, der fremgar af planloven og
tilherende bekendtgerelser og cirkulerer.

Kapitel 2a. Planleegning af kystomraderne:

$ 5a Landets kystomrader skal soges friholdt
Jfra bebyggelse og anleg, som ikke er afhoengi-
ge af kystneerheden.

stk 2. Miljoministeren skal folge udviklingen og
anvende befojelserne til at sikre, at nationale
planlegningsinteresser i kystomraderne vare-
tages efter denne lov.

stk 3. Kystnerhedszonen, der omfatter landzo-
nerne og sommerhusomraderne i kystomrader-
ne, fremgar af kortbilag til loven.

For sa vidt angar lovens kap. 2a Planlegning i kyst-
omrademe, er redegerelse for forholdene ikke ned-
vendig, da der er tale om et eksisterende tt bebyg-
get omrade 1 byzone, og lokalplanen ikke @ndrer pa
dette forhold.

Lov om naturbeskyttelse.

Lokalplanomridet omfatter naturomrader, anlaeg
m.m., der er omfattet af Lov om naturbeskyttelse.

I henhold til fredningskendelse af 29. juni 1937 er
der fredet et antal levende hegn beliggende pa jord-
volde. Hegnene er af varieret bredde og hejde og
med en varieret sammensat bevoksning, dog domi-
neret af tjorn. Hegnene mod syd (Segarden) og eost
(Maglehgj) er de kraftigste med en hejde pa 3-7
meter og en bredde pa 1-2 meter. De gvrige hegn er
lavere og ud for enkelte parceller beskaret kraftigt.
Hegnene er beliggende 1 omradet som markeret pa
kortbilag 2.

Umiddelbart udenfor lokalplanomradet ligger der 2
gravheje; Maglehej og Lille Maglehgj, hvis 100
meter beskyttelseslinier bererer folgende 14
matrikler i omradet begyndende med 74: az, be, bf,
bg, bh, bi, bk, bl, bu, bv, bx, by, bz og bz, Frede-
riksvaerk Markjorder, som markeret pa kortbilag 2.

Maglehoj er desuden fredet 1 henhold til fred-
ningskendelse af 13. maj 1950. Fredningen omfat-
ter en 40 meter bred zone af matrikleme 74az,
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74bf, 74bg, 74bh, 74bi, 74bx og 74by, Fredenks-
vark Markjorder, som markeret pa kortbilag 2.

Byggeloven.

Byggeloven gzlder for alt byggen, og der skal
foreligge byggetilladelse forinden, der bygges nyt,
eller tilbygges efter geldende bygningsreglemen-
ters bestemmelser.

Museumsloven.

I medfer af museumslovens kap. VI, § 26 skal alt
arbejde indstilles, safremt der afdaekkes eller
berores et fortidsminde. Fundet skal straks anmel-
des til Frederiksvaerkegnens Museum.

Eksisterende forhold.

Lokalplanomradet kan opdeles i tre forskellige del-
omrader, der hver is@r er preget af en bestemt
boligtype/bebyggelsesmade.

Ved Ildtomvej og Havtomvej ligger 9 etagebolig-
blokke, opfert i arene 1972 og 1976, i tre og fire
etager. I 1995-1996 blev ejendommene gennemgri-
bende renoveret med ny facadebeklaedning, nye
lukkede altaner og tegltag i stedet for de oprindeli-
ge flade tage. Der er i samme periode desuden op-
fort et felleshus ved hjemet af Havtomvej og
Knsttornvej. I dette omrade ligger ogsa omradets
eneste nerbutik.

Omradet ved Bukketomvej og Kristtommvej er et
parcelhuskvarter opfort 1 begyndelsen af halvfjerd-
seme. Kvarteret er opbygget omkring to stamveje
uden direkte adgang fra de enkelte ejendomme, og
en rekke korte blinde sideveje, hvortil ejendomme-
ne har adgang. Mellem de blinde veje og parallelt
med stamvejene er der etableret et finmasket stisy-
stem til de blede trafikanter. I det sydvestlige hjor-
ne af omradet ligger en bemeinstitution, der er
opfort i forbindelse med etageboligeme pa Havtor-
nvej og Ildtornve;.

I omradet langs Karlsgavevej er der en raxkke
meget gamle ejendomme fra forrige arhundrede og
ind i begyndelsen af dette arhundrede. Omradet er
forst blevet fuldt udbygget i halvtredseme og tres-
seme. Kvarteret er opbygget med sideveje ud til
Karlsgavevej og direkte adgang fra ejendommene

til alle veje uanset deres trafikale status. Der er ikke
udlagt egentlige stier til blede trafikanter i omradet,
men en storre del af ejendommene er dog placeret
pa blinde vejstykker.

Lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Fra det tidspunkt, forslaget til lokalplanen bliver
offentliggjort, og indtil den endelige vedtagelse
(dog hojst et ar) ma de ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan fore-
gribe indholdet af den endelige plan. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse kan fortstte som hidtil,
hvilket fremgar af § 17 1 planloven. Efter udlebet af
indsigelsesfristen, som angivet i folgeskrivelsen og
inden endelig godkendelse af lokalplanen, kan
Byradet tillade mindre byggerier, safremt de ikke
strider mod lokalplanen.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan Byradet god-
kende forslaget endeligt. Hvis der er indsigelser til
forslaget, kan vedtagelse af lokalplanen dog tidligst
ske 4 uger efter udlebet af indsigelsesfristen.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af pla-
nen kan der foretages @ndring af det offentliggjor-
te forslag. Hvis andringerne er vasentlige for
andre end dem, der ved indsigelse har foranlediget
xndringen, kan vedtagelse ikke ske, for de pagel-
dende har haft lejlighed til at udtale sig. Hvis
@ndringeme er sa omfattende, at der reelt forelig-
ger et nyt planforslag, skal forslaget ud til ny
hering.

Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3 ar
efter indsigelsesfristens udleb, bortfalder forslaget
til lokalplan.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal vare offent-
liggjort senest 8 uger efter den endelige vedtagelse.

Lokalplanens endelige retsvirkninger.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes og bebygges i
overensstemmelse med planens bestemmelser.
Ligeledes skal @ndringer i ejendommenes anven-
delse vare i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Frederiksverk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Lovlig, eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret for offentliggorelsen af
lokalplanforslaget, og som ikke er i overensstem-
melse med denne, kan fortsattes som hidtil. En lo-
kalplan medferer ikke en “handlepligt™ til at @ndre
lovligt, bestaende forhold i overensstemmelse med
planen. Ejerskifte medferer heller ikke pligt til at
&ndre de eksisterende forhold.

Byradet kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsatning af, at det ikke @ndrer den sarli-
ge karakter af det omrade, der soges skabt ved
lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen fortraen-
ges af planen.

Frederiksverk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlegning, nr. 388, lovbe-
kendtgerelse nr. 746 af 16. august 1994 fastszttes
hermed folgende bestemmelser for det i § 2 nevn-
te omrade.

§1

Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal:

1.1

12

13

§2

2.1

Formalet med lokalplanen er at fa aflost den
eksisterende Particlle Byplanvedtegt nr. 2
med en lokalplan, da en rekke af vedtegtens
bestemmelser ikke leengere er tidssvarende,
og derfor jevnligt giver anledning til proble-
mer.

Formalet er desuden, at der med en generel
justering, tilpasning og opdatering af bestem-
melsemne vil fremkomme et bedre arbejds-
vaerktej til brug 1 kommunens behandling af

byggesager og lignende.

Endelig er det formalet at opdele lokalplan-
omradet 1 delomrader, der tager hensyn til og
sikrer karakteren af de forskellige boligomra-
der.

Lokalplanens omrade.
Lokalplanen afgraenses som vist pa vedhafte-
de kortbilag, og omfatter felgende matrikel-

numre:

11a, 1le, 11f, 11g, 11h, 111, 11k, 111, 11m,
11n, 1lo, 11p, 11q, 111, 11s, 11t, 11u og 11x.

T4c, 74d, T4e, T4f, T4g, T4h, 74i, 74k, 741,

“74m, 74n, 740, 74p, 74q, 74r, 74s, 74t, 74u,

T4v, 74x, T4y, T4z, Tz, T4o, T4aa, T4ab,
74ac, 74ad, 74ae, 74af, 7T4ag, 74ah, 74ai,
74ak, 74al, 74am, 74an, 74ao0, 74ap, 74aq,
T4ar, 74as, 74at, 74au, 74av, 74ax, T4ay, T4az,
T4az, T4ap, 74ba, 74bb, 74bc, 74bd, 74be,
74bf, 74bg, 74bh, 74bi, 74bk, 74bl, 74bm,
74bn, 74bo, 74bp, 74bq, 74br, 74bs, 74bt,
74bu, 74bv, 74bx, 74by, 74bz, 74bzx, 74be,
T4ca, T4cb, T4cc, T4cd, T4ce, T4ct, T4cg,
74ch, 74ci, 74ck, 74cl, T4cm, 74cn, 74co og

22

T4cp.
Alle af Frederksvaerk Markjorder.

Samt alle matrikler der matte blive udstykket
heraf.

Desuden omfattes folgende matrikelnumre af
Arresodal Hovedgaard, Vindered Sogn:

12a, 12b, 12¢, 12d, 12e, 12g, 12h, 121, 12k,
121, 12m, 12n, 120, 12p, 12q, 121, 12s, 12,
12u, 12v og 12x.

18a, 18b, 18c, 18d, 18e, 18f, 18g, 18h, 18i,
18k, 181, 18m, 18n, 180, 18p, 18q, 18rog 18s.

19a, 19b, 19c, 19d, 19, 19f, 19g, 19h, 19i,
19k, 191, 19m, 19n, 190, 19p, 19q og 19t.

20b, 20c, 20d, 20e, 20f, 20g, 20h, 201, 20k,
201, 20m, 20n, 200, 20p, 20q, 20r, 20s, 20t,
20u, 20v, 20x, 20y, 20z og 20=.

21a, 21b, 21d, 21e, 21f, 21g, 21h, 211, 21k,
211, 21m, 21n, 210, 21p, 21q, 21r, 215, 21t,
21u, 21v og 21x.

22b, 22c¢, 22d, 22¢, 22f, 22g, 22h, 22i, 22k,
221, 22m og 22n.

Samt alle matrikler der matte blive udstykket
heraf.

Lokalplanens omrade opdeles i fire delomra-
der, A, B, C og D, som vist pa kortbilag 1.

Omrade A omfatter matriklemne 11a, 1le og
11x alle af Frederiksvaerk Markjorder.

Omrade B omfatter matriklen 11u af Arreso-
dal Hovedgaard, Vindered Sogn.

Omride C omfatter alle matrikler begyndende
med 74, samt fra og med nr. 11ftil og med nr.
11t af Frederiksvark Markjorder.

Omrade D omfatter alle matrikler, der ikke er
omfattet af omrade A, B eller C.

9
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§ 3 Omradets anvendelse.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

3.1 Omrade A:

3.1.1 Omradets anvendelse fastlegges til boligfor-
mal med mulighed for tilherende kollektive
anleg og offentlige institutioner.

3.1.2 Matriklerne 11a og 11e, ma anvendes til eta-
geboligbyggeri med de dertil nedvendige
smabygninger og fzlleshus for omradets be-
byggelse. Der ma ikke indrettes nogen form
for erhverv 1 omradet, se dog 3.1.3, udover
erhverv, der almindeligis drives i beboelses-
lejligheder, nar erhvervet drives 1 tilknytning
til indehavers beboelseslejlighed. Kvarterets
prag af boligkvarter ma ikke brydes, og er-
hvervet ma ikke fremkalde behov for parke-
ring, der ikke er til stede pa den pagzldende
ejendom.

3.1.3 Matrikel 11x ma anvendes til butiksformal.
3.2 Omrade B:

3.2.1 Omradets anvendelse fastleegges til kollektive
anlzg og offentlige institutioner primaert for
omradets beboere.

3.3 Omrade C:

3.3.1 Omradets anvendelse fastlegges til boligfor-
méal med mulighed for at drive liberalt er-
hverv. Ejendommene ma kun anvendes til er-
hverv, nar det drives 1 tilknytning til en pa
ejendommen beliggende bolig for indehaver.
Erhvervet ma ikke fremkalde behov for par-
kering, der ikke er til stede pa den pagzlden-
de ejendom.

34 Omrade C og D:

3.4.1 Pa hver selvstendig matrikuleret ejendom ma
kun opferes eller indrettes een bolig for cen
familie.

3.5 Omrade D:

3.5.1 Omradets anvendelse fastlagges til boligfor-
mal med mulighed for at dnve liberalt er-
hverv og handvarkserhverv, der ikke ved rog,

stoj, mog eller lignende er til gene for de om-
boende. Ejendommene ma kun anvendes til
erhvervsformal, nar ethvervet drives i tilknyt-
ning til en pa ejendommen beliggende bolig
for indehaver.

3.6.1 Fzlles for alle omrader:

3.6.1 Inden for omradet kan opferes transformersta-
tioner eller andet til kollektiv forsyningsvirk-
somhed, nar de ikke har mere end 30 m? be-
bygget areal og ikke gives en hejde af mere
end 3 m over terren, og udformes i overens-
stemmelse med den ovrige bebyggelse.

§4 Udstykning.

Planloven § 15, stk. 2, nr. 3.
4.1 Omrade A og B:

4.1.1 Grunde ma ikke udstykkes med mindre areal
end 1500 m2.

42 Omrade C og D:

4.2.1 Grunde ma ikke udstykkes med mindre areal
end 800 m? eller med mindre facadelzngde
end 20 m.

§ 5 Vej- og stiforhold.

Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.
5.1 Vejadgang og parkeringspladser til institutio-
nerne i omrade B skal ske via Havtomve) som
markeret pa kortbilag 3.
5.2 Der er udlagt byggelinie langs sydsiden af en
del af Knisttornve;j i en afstand af 10 meter fra
vejmidte som markeret pa kortbilag 3.

Ledningsforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.
6.1 Elledninger, herunder ogsa ledninger til be-
lysningsanl®g, skal fremferes 1 jorden.

6.2 Bebyggelsen skal tilsluttes den kollektive
varmeforsyning.
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§ 7 Bebyggelsens beliggenhed.
Planloven §15, stk. 2, nr. 6.

7.1 Omrade A:

7.1.1 Der kan ikke opfores yderligere etageboligbe-
byggelse i omradet.

7.1.2 Garager, udhuse, smabygninger, cykelskure
og lignende kan placeres pa grundene under
iagttagelse af, at de harmonerer med de om-
kringliggende bygninger og omradet 1 ovrigt.

7.2 Omrade B:

7.2.1 Bebyggelse skal opfores pa grundlag af en
samlet bebyggelsesplan for hele omradet. Be-
byggelsen skal planlegges med naturlig til-
knytning til hovedstianlagget i omrade A.

7.3 Omrade C:

7.3.1 Bebyggelsen ma kun placeres med facaden
parallelt med eller vinkelret pa nermeste vej-
linier.

7.3.2 Udhuse skal sammenbygges med beboelses-
eller garagebygninger.

7.3.3 Boliger, garager og carporte ma ikke opfores
nzrmere skel mod vej og vendeplads end 5
meter.

7.3.4 Andre smabygninger, herunder ogsa udhuse
under 10 m2, kan i henhold til bygningsregle-
mentets bestemmelser placeres andre steder
under iagttagelse af, at de harmonerer med de
omkringliggende bygninger og omradet i gv-
rigt.

7.4 Omrade D:

7.4.1 Al bebyggelse i omradet skal placeres med
hovedydermure og tagrygninger parallelt med
eller vinkelret pa den vej, hvortil grunden har
vejadgang. I tvivistilfelde skal bygningsret-
ningen, fastlagges saledes, at der opnas sterst
mulig harmoni for kvarteret som helhed.

7.5 Omrade C og D:

7.5.1 Ved ansogning om byggetilladelse til nyt be-

boelsesht;s skal der geres rede for, hvor en
fremtidig garage eller carport kan placeres pa
ejendommen.

§ 8 Bebyggelsens omfang 6g ydre fremtraeden.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

Bebyggelsesprocenter og hejder.
8.1 Omrade A:

8.1.1 Bebyggelsesprocenten for omradet under et
ma ikke overstige 50%.

8.1.2 Mod Ildtomvej, omfattende 7 blokke, ma be-
byggelsen ikke opfores med mere end 3 eta-
ger uden udnyttet tagetage. Mod Havtornvej,
omfattende 2 blokke, ma bebyggelsen ikke
opferes med mere end 4 etager uden udnyttet

tagetage.

@Ovrig bebyggelse, herunder bebyggelse til
butiksformal og felleshus, ma ikke opfores
med mere end een etage uden udnyttet tageta-

ge.
8.2 Omrade B:

8.2.1 Bebyggelsesprocenten for omradet under et
ma ikke overstige 25%.

8.2.2 Bebyggelse ma ikke opferes med mere end
een etage uden udnyttelig tagetage.

8.3 Falles for C og D:

8.3.1 Bebyggelsesprocenten pa nogen selvstendig
matrikuleret ejendom ma ikke overstige 25%.

8.3.2 Bebyggelse ma ikke opferes med mere end
een ctage med udnyttelig tagetage.

8.4 Omrade C:

8.4.1 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag-
flade ma overstige 6,5 meter over et af Byra-
det fastlagt niveauplan.

8.4.2 Stueetagens gulvplan ma ikke overstige et af
Byradet fastlagt niveauplan med mere end 0,3
meter.
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Ovrige bestemmelser.
8.5 Omrade A:

8.5.1 Tage ma kun udformes som sadeltage evt.
med valm. Tagh®ldning skal vere mellem 20
og 45 grader.

8.5.2 Tage skal pa al ny bebyggelse og ved totalfor-
nyelse af eksisterende tagbelegning belegges
med rede teglsten eller rede betontagsten.

8.5.3 Bebyggelsens facader skal fremsta som faca-
demur i gule teglsten eller pudsede, vandsku-
rede eller lignende behandlet mur i farveme
gul og hvid. Der kan herudover suppleres med
band og mindre partier i andre farver. Garager
skal fremsta som facademur eller treebeklaed-
ning i de samme farver som bebyggelsen i ov-
ngt.

8.5.4 Udhuse og andre smabygninger kan udferes i
andre materialer og i farver, som harmonerer
med bygningen og omradet i gvrigt.

8.5.5 Ingen form for skiltning og reklamering pa
bygningeme ma finde sted, med undtagelse af
de 1 paragraf 3.1.3 nzvnte butikker.

8.6 Omrade B:

8.6.1 Tage ma kun udferes som sadeltage eller
shedtag. Tagh®ldning skal vaere mellem 20 og
30 grader.

8.6.2 Tage ma ikke belegges med reflekterende
matenialer eller med matenaler i1 andre farver
end red, brun, sort eller gra.

8.6.3 Bebyggelsens facader skal fremsta som tegl-
sten 1 farveme red eller gul eller tre i jordfar-
ver. Vinduer, dere og lignende kan males i an-
dre farver.

8.6.4 Garager, udhuse og andre smabygninger skal
opfores med facader, som navnt i paragraf
8.6.3.

8.6.5 Der ma pa de enkelte ejendomme kun skiltes
med vejledende skilte, der er nedvendige til
ejendommens anvendelse. De skal i hvert en-
kelt tilfelde godkendes af Byradet.

8.7 Omrade C og D:

8.7.1 Tage ma kun udformes som sadeltage. Tag-
hzldning skal vere mellem 20 og 50 grader.
Undtaget herfra er tilbygninger til eksisteren-
de ejendomme med andre taghaldninger samt
udestuer og lignende.

8.7.2 Tage skal belegges med teglsten 1 farvemne
red eller brun, betontagsten i farvemne red,
brun eller sort, eternit 1 farvere red, brun el-
ler sort eller med skifer i farverne sort eller
brun. Pa ejendomme med flade tage kan der

anvendes tagpap.

8.7.3 Bebyggelsens facader skal fremsta som tegl-
sten 1 farverne rod, gul, hvid og brun, pudse-
de eller malede facader 1 farver, der ikke vir-
ker afstikkende 1 omradet.

8.7.4 Garager og udhuse skal opferes med facader,
der svarer til beboelsesbygningens facader.
Tagbelagning kan udover de i paragraf 8.7.2
nxvnte materialer ske med tagpap.

8.7.5 @vrige smabygninger kan udferes i andre ma-
terialer og i farver, som harmonerer med byg-
ningen og omradet i ovrigt.

8.7.6 Der ma kun skiltes i forbindelse med et i para-
graf 3.3.1 nzvnt ethverv og da kun efter By-
radets godkendelse 1 hvert enkelt tilfzlde.

8.7.7 Der kan med Byradets tilladelse i hvert enkelt
tilfzlde tillades brug af PVC- eller andre
plastplader som tagbelegning.

8.8 Omrade D:

8.8.1 Ejendomme, der har eller tidligere har haft
stratag, kan desuden belagges med stra udo-
ver de 1 paragraf 8.7.2 nevnte tagmaterialer.

8.9 Falles for alle omrader:

8.9.1 Parabolantenner med en diameter over 80 cm
ma ikke opsattes pa bygninger i lokalplanom-
radet. Byradet kan meddele godkendelse af
enkeltanlag, nar anlegget tjener til et bredere
formal. Der er mulighed for tilslutning til hy-
bridnet i lokalplanomradet.
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§ 9 Ubebyggede arealer.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 9.

9.1 Omrade A:

9.1.1 Der skal sikres mulighed for udlag af parke-
ringspladser 1 henhold til geeldende bygnings-
reglement dog mindst svarende til en parke-
ringsplads pr. bolig.

9.1.21 forbindelse med de i paragraf 3.1.3 nzvnte
butikker skal der sikres mulighed for udleg af

een parkeringsplads pr. 40 m? erhvervsareal.

9.1.3 Der ma kun opsattes hegn mellem de enkelte
ejendomme efter Byradets godkendelse i
hvert enkelt tilfzlde.

9.1.4 Ubebyggede arealer pa de enkelte ejendom-
me, der ikke anvendes til gardsplads, parke-
ring eller lignende skal anlaegges og vedlige-
holdes som have eller falles gronne omrader.

9.1.5 Skiltning 1 omradet ma kun finde sted 1 for-
bindelse med orienterende skilte for bebyg-
gelsen. Se ogsa 9.1.6.

9.1.6 Facadeudsmykning og opsatning af reklame-
skilte, markiser m.v. i forbindelse med de 1 pa-
ragraf 3.1.3 navnte butikker skal i1 hvert en-
kelt tilfelde godkendes af Byradet.

9.2 Omrade B:

9.2.1 Parkering til de pa ejendommen beliggende
institutioner skal inden for disses abningstid
finde sted i omrade A i henhold til paragraf
5.1

9.2.2 Ubebyggede arealer pa de enkelte ejendom-
me, der ikke anvendes til gardsplads eller lig-
nende skal udlegges til gront fellesomrade.

9.2.3 Der ma pa de enkelte ejendomme kun skiltes
med vejledende skilte, der er nedvendige til
ejendommens anvendelse.

9.3 Felles for omrade C og D:
9.3.1 Kommunen kan forlange, at der pa en ejen-

dom skal udlegges areal til to biler pr. bolig
pa grunden.

9.3.2 Hegning ma 1 savel naboskel som vejskel kun
etableres som levende hegn, der ma stottes at
et indtil 1,25 meter hojt staltrddshegn. Det le-
vende hegn skal dog senest 4 ar efter etable-
ring vare mindst 1 hojde med et eventuelt stal-
tradshegn. I omrade D ma der dog hegnes
med hegn 1 trz 1 op til 1,80 meter mod nabo.

9.3.3 Ubebyggede arealer pa de enkelte ejendom-
me, der ikke anvendes til gardsplads, parke-
ring eller lignende skal anlegges og vedlige-
holdes som have.

9.3.4 Der ma kun skiltes i forbindelse med et i para-
graf 3.3.1 nzvnt erhverv og da kun efter By-
radets godkendelse i hvert enkelt tilfelde.

9.4 Fe=lles for alle omrader:

9.4.1 Inden for lokalplanens omrade ma der ikke ud
over af- og palasning ske parkering af kere-
tojer med en totalvagt over 3500 kg samt
hensattelse af kolbade, uindregistrerede kore-
tojer, samt skurvogne og containere, der ikke
anvendes til sit egentlige formal.

9.4.2 Der ma ikke foretages oplag, der efter Byra-
dets skon er skeammende.

9.4.3 Synlige antenner, parabolantenner, master og
lignende ma ikke opstilles pa grundene i lo-
kalplanomradet. Byradet kan meddele god-
kendelse af enkeltanleg, nar anlegget tjener
til et bredere formal. Der er mulighed for til-
slutning til hybridnet i lokalplanomradet.

9.4.4 Der ma ikke foretages terrenregulering pa
mere end +/- 0,5 m, i forhold til eksisterende
terraen, og ikke nammere skel end 1,0 m.

§ 10 Opher af gyldighed for andre bestemmel-
ser.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 16.

10.1 Bestemmelser i deklarationer og servitutter,
der er i strid med lokalplanen, opherer med at
have gyldighed.

10.2 Ved lokalplanens endelige vedtagelse opherer
gyldigheden af Partiel Byplanvedtzgt nr. 2
for Maglehgj kvarteret i Frederiksvark kom-
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mune og Tillag til Partiel Byplanvedtagt nr. 2
for Maglehgjkvarteret.

§ 11 Tilsyn og dispensation.

11.1 Byradet paser, som angivet i planlovens § 51
stk. 1, overholdelse af bestemmelseme i lo-
kalplanen.

11.2 Byradet kan, som angivet i planlovens § 19,
dispensere fra bestemmelseme i lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cippeme i planen.

11.3 Videregaende afvigelser end omhandlet 1 stk.
2 kan kun foretages ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.
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Vedtagelsespategning.

Saledes vedtaget som forslag til Lokalplan 05.9 for Maglehoj og Karlsgave, af Frederiksvaerk Byrad den
14. maj 1996.

oﬁ J4cobsen
k : irektor

Saledes endeligt vedtages som Lokalplan 05.9 for Magleheoj og Karlsgave, af Frederiksverk Byrad den 10.
december 1996.

.C. Monsted Je};s Jz*:obsen
borgmester kommunaldirekter
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